ENCIANA

SRES PLBLIOUREY, URARIZHE L TRARSPORTS

DEFINITIVA EN SESION

LITAT VA

| APROBACION

|
|
|

PLAN PARCIAL DE MEJORA EN LA UE 16 28 L' T 2002

<. La UE 16 es una Unidad definida en el actual P.G.O.U. de Paiporta, con
Ordenacmh Pormenorizada, en suelo urbanizable, cuya ficha urbanistica se adjunta
s&;g‘ﬁ.n.‘e‘l PGOU aprobado definitivamente el 5 de noviembre de 1998.

| El presente d@cumento introduce modiﬁcac-iongs a la Orglenacfén vigente

mediante un Plan Parcial de Mejora, por los siguientes motivos:

a) La superficie real del Sector en vez de 58.500 m” es de 58.891,15 ;112 . El

suélo pertenleciente a la Red Estructural de Dotaciones del PGOU respecto de
la zo;r;ell verde y red viaria, no se ajusta tampoco a la realidad siendo, en el caso
de las zonas verdés de 13.721,24 m® en vez de 21.689 m y en el caso de
viales es de 23.768,4 m® en vez de los 16.011 m’ que da ql Plan Gene_:ral.

No se puede alcanzar la edificabilidad que el Plan prevé para unifanﬁhg;es.
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o B Al regirse por la normativa especifica de vivienda unifamiliar adosada el Plan
& ZOo i
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& 5 | admite un aprovechamiento de 2,4 m’/ m’, coeficiente que no puede
i za i . . el
= oa alcanzarse por la separacién a lindes, ya que la superficie maxima de
1 G i . :
- § w ocupacién de parcela es del 80% y no se pueden superar las tres plantas.
S £) Las manzanas destinadas a viviendas plurifamiliares en el actual PGOU,
u ’
o . . , . S :
tienen tipologia de edificacién intensiva, con arreglo a las Ordenanzas de

“Ensanche”, por lo cual la edificabilidad te6rica de la manzana puede verse
disminuida en la realidad al tener que disponerse de patios interiores para
~ ventilacién e iluminacién
d) La reciente Ordenacién del Sector 2, con bloques de edificacion abierta, y

disl'mto numero de alturas propicia que la Unidad 16 tenga un tratamiento
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smnlar 'ya"que se encuentra muy hgada a dicho Sector por compa.rtlr la

um e

proIorigacxon detodos sus viales. o
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etivo-de-este Plan de Mejora conm%

| Reducir. el nimero de.las viviendas \timf? lxqres en la UE-16, para poder
ici"’"‘

acercarnos mas al rendimiento real de las parcelas.”
2- Realizar bloques de edificacién abierta de 15 m. de profundidad sin la necesidad de

realizar patios de luces, lo cual permite disefiar viviendas con dobles orientaciones y

mejora de las ventilaciones.



3. Obtener los rendimientos de los m* techo reales, de manera tal, que en una

reparcelacio’r | ir al méximo todos los m Z,QP Q ‘5‘%’ \ -.',thienen en el
’ D Ui &V |
lan.

Recientemente, con motivo de la programacién tanto del Sector 2, como de la UE-
16, UE-5 y UE-12, el Ayuntamiento ha establecido las lineas de delimitacion del
ambito de dichos Sectores, obteniéndose asi una nueva ficha urbanistica ajustada al
nuevo limite.

Por otra parte la UE-16 forma un conjunto urbanistico, con el Sector 2, al cual esta
intimamente ligado puesto que comparten viario: continuidad de las calles B, C, D y
Jaime I y comparten tipologias de edificacion, sujetindose la UE-16 a la misma
normativa urbanistica que el Sector 2, siendo para viviendas plurifamiliares la del
Ensanche 2, ya que ha sido reciéntémente aprobada la modificacién puntual del Sector

2, con alturas de edificacién de 4 plantas + 4tico y profundidades de 15 m., y

continuidad de bloques de unifamiliares y plurifamiliares.

Esta unidad estd vertebrada segiin dos ejes:
no horizontal (Este-Oeste): Jaime I, con un paseo central arbolado de 9 m.
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:_j,g = = tro vertical (Norte-Sur): Calle H, que comunica la carretera Paiporta-
Zifs 8 ¢« £ Benetusser con la carretera Paiporta-La Torre.
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n Parcial de Mejora aborda los siguientes aspecfos:
1- La altura de edificacién pasard de tres a cuatro plantas més atico, como

|

maximo, para viviendas plurifamiliares.
2- La zona verde y la red viaria pasan de los 21689 m’ y los 16011 m® que indica

el PGOU a 23.768,4 m® y 13.721,24 m® respectivamente.

3- La vivienda plurifamiliar se regird por la normativa del Ensanche 2.
23 % vy para plurifamiliar

wmte MO

4- El porcentaje de viviendas unifamiliares serd de un
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Plan General Plan Parcial de Mejora
ALTURA EDIFICACION |3 + ético 4 + atico
UNIFAMILIARES 27.82 % 23 %
PLURIFAMILIAR 72.18 % T~77“ %
TERCIARIO == e

5- Los aticos se retranquean 3 m. y no 4 m. como dice el Plan General, con

respecto de los planos de linea oficial de fachada.

6- La profundidad edificable maxima pasa de 22 m. a 15 m., ya que permite doble
orientacion en las viviendas, porque pueden dar a 2 fachadas opuestas, y por
tanto mejorar la ventilacion y permitir la ausencia de patios de luces.

7- Se podra volar 0.9 m. a modo de alero continuo de cornisa el techo de la 4°
planta.

8- Se disefia una rotonda en la interseccién del eje Norte-Sur con Jaime I que
producird una mejora importante en el comportamiento del trafico del cruce y
servira como hito en la ciudad, ya que puede alojar un monumento rodeado de

zona verde.
os edificios se disefian mediante barras de 15 m de espesor, con edificacion
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Z2 £ & [ Z1.- Poder edificar sin tener que recurrir a patios de luces.
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b g a edificacién permite que las viviendas puedan asomarse a fachadas opuestas.
e
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2 10+ En relaciéon con el nimero de viviendas hemos de decir que con la solucién que

" plantea el Plan de Mejora se alcanzan 431 viviendas.
Dicho Plan no aumenta el nimero de viviendas respecto de la solucién que

tiene el PGOU, pero son de mucha mas calidad puesto que en las manzanas de

edificacién cerrada del PGOU, las viviendas han de tener patios de luces
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i Ploas « " ' Con la‘tipologia prevista en el PGOU-la edificacion es intensiva en manzanas
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Con el Plan de mejora, el 100% de las viviendas sDﬁ' 95 teriores.
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11-La manzana que da a la C/ Jaime I, que en el PGOU g‘eodestma a vivienda
unifamiliar, ahora pasa a tener un bloque plurifamiliar con fachada a C/ Jaime I
y otro unifamiliar en su lado Sur. Esto se hace por dos motivos: el primero para
conseguir una continuidad con el Sector 2 que ha sido ya aprobado, ya que la

UE-16 es continuidad de aquél, y segundo, por la necesidad de recuperar la

edificabilidad que no se puede alcanzar en las manzanas unifamiliares.

¢ En cuanto a la altura de edificacion y a la altura de vivienda plurifamiliar:

a) La altura maxima de cornisa podra elevarse hasta 13 m. sobre la rasante.

b) Se admitird el incremento de una planta de edificacion sobre las tres a las que
se refiere el actual Plan General del afio 98, de manera que el niimero maximo
de plantas de la edificaciéon sea cuatro, y todo ello, sin perjuicio de la
disposicion de plantas de atico. .

¢) Se admitird la previsién de plantas de atico, si bien la superficie de éstas

- con’;putéré;éﬂ' "eil ¥eéﬁénto de la edificabilidad asignada a las parcelas.

o “d) De igual manpra, laé‘plantas de semisotano que sobresalgan més de 1.00 m.

=) .'

&/ parcelas.

S
e En cuanto al tratamiento de los espacios:éntre' : oiq‘llles'
- Las barras de edificacién dejan entre si espacios libres, privados, con
ventilacién y soleamiento, y con las caracteristicas siguientes:
e No se puede edificar en ellos. Se prohiben, pues, trasteros, barbacoas,
paelleros, etc.
e Han de destinarse a jardin, o zona de juegos o terrazas pavimentadas

al descubierto, aunque iran ligadas a viviendas en planta baja, o seran

espacios de uso comunitario para los edificios.



Estas zonas irdn necesariamente valladas en su encuentro con las

vias publicas, con una parte fija de 1m de altura, y €l resto con valla

calada o seto vegetal, hasta 2 m.
- Las paramentos de los edificios que den a estos espacios, han de ser tratados

como fachadas.

En cuanto a los usos terciarios. Segun el articulo 5 del Anexo I del Reglamento de

Planeamiento se podran dar usos terciarios.
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MANZANA | SUPERFICIE | BLOQUE | M2 SUELO | M2 TECHO | n® de viviendas
7 809,05 242715 9
ﬁ a 251,62 2 807,37 2422 11 )
. 3 826,68 2480,04 9
,': b 2531,08 2 825,65 2476.95 9
c 1329 36 5 874 51 2623 53 9
d 1229 17 5 686,63 3104 5 26
P 7 1014 37 4614 89 39
L e A1T 8 8 121553 5540.97 47
U 9 1216,74 5545 81 47
R f 8515,60 10 1216,89 5546 45 47
| 11 1180.68 537968 5
F 9 441,43 12 1180,87 5380 2 45
13 1180,84 5380.07 45
h 340300 14 1180,77 5379 75 45
Total Unifamiliares 5062.65 326875 | 1242078 5
Total Plurifamiliares 16338.66 70947.83 | 45872.32 386
TOTAL 2140151 583021 431

14216,58
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MANZANA | SUPERFICIE | BLOQUE | M2 SUELO | M2 TECHO | n° de viviendas
7 800,05 242715 R
ﬁ g AstL6e2 2 807,37 2422 11 )
. 3 826,68 2480,04 9
r|= b 439108 r 825 65 247695 9
c 132936 5 874,51 262353 9
d 1229 17 6 686,63 31045 26
p 7 1014 37 4614 .89 — 39
L £ 3417.18 8 121553 | 554097 47
U 9 121674 5545 81 47
R f 9315,80 10 1216,89 5546.45 47
I 11 1180,68 537968 | 45
F 9 344143 12 1180,87 53802 45
‘ 13 1180 84 5380.07 45
n S45,06 14 118077 5379.75 25
Total Unifamiliares 5062.65 326875 | 1242978 5
Total Plurifamiliares 16338.86 70947.83 | 4587232 386
TOTAL 21401 51 7421658 | 583021 231
ZV 1372124 53.30%
RED VIARIA| 237684 20,36%
lments poT ;
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CUADRO RESUMEN REAL DE CARACTERISTICAS Y USOS DE LA ORDENACION .
UNIDAD DE EJECUCION 16 (P.G.O.U., PAIPORTA).

A.- CARACTERISTICAS GENERALES:

Superficie Total de la Unidad .................... 58891.15 m’
Numero maximo de viviendas (75 viv./Ha).......... 441 viv.
" Edificabilidad Residencial ..............oo.evv......... 58302.1 m’
- Solares edificables ..........cooocermvrmrrerernn, 21401.51 m?

B.- REGIMEN DE TITULARIDAD DEL SUELO:
- Suelos de dominio y uso piblico:
“ Red Viaria.....c..ooocerermrrs s 23768.4 ny’
* Espacios Libres Publicos:
-Red Secundaria............ccooevennnn.... 13721.24 m?

C.- RATIOS BASICOS DE LA UE-16

-Edificabilidad Residencial.............0.99 m?’techo/ m® suelo

-Porcentaje Red Viaria..........ccu......... 40.36 %
-Porcentaje Espacios Libres Ptblicos... 23.3 %
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